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婚前、婚后买房房产所属问题一直都是
人们关注的焦点。

如果房产是婚后所得，应该怎么分配
呢？房产证上写了你名字，房子就一定是你
的吗？一起来看看。

请听题——
一对夫妻在离婚时分房子，如果房产是

婚后所得，应该怎么分割？
A、归女方所有
C、平均分割
B、归男方所有
D、不一定
答案：D
您答对了吗？
对于离婚分房子这件事，很多人会下意识地认为，

婚后取得的财产就是夫妻共同财产，婚后取得的房产
也应该是夫妻俩人的，离婚时就该平均分割。

但实际上，即便房产是婚后所得，房款何时支付、
资金来源何方、取得房产时有没有其他附加条件等，都
会对房产的归属产生影响。

婚前买房婚后拿证 仍属婚前财产
众所周知，买房子有个过程，从签订合同，支付钱

款，到交房入住、办证确权，往往得经历一段时间。如
果这个过程正好与结婚登记重合交叉，房子的归属就
需要根据购房出资、产权登记、结婚节点等因素来考
量，不一定结婚后得到产权的房子就是两个人的。

小马和女朋友小陈相恋多年，二人于2010年登记
结婚。结婚前一年，小马用个人积蓄在北京市昌平区
全款买下了一套商品房。不过，因为买的是期房，买房
后一直没能入住。直到2012年，开发商才交房并为小
马办理了产权证。妻子小陈用婚后的积蓄精心装修，
还购置了全套家具家电。

几年后，二人的孩子出生了。小陈和婆婆在照顾
孩子方面分歧频出，最终，日子也过不下去了。小陈
向法院起诉离婚，并要求按照夫妻共同财产依法分割
住房。

法官介绍说，《婚姻法司法解释一》中规定，夫妻一
方的个人财产不因婚姻关系的延续而转化为夫妻共同
财产。婚前财产属于一方个人财产。

最终，法院判决房子还归小马所有，由小马补偿小
陈装修和家具家电费用中属于小陈的部分。

婚礼不是结婚登记 结婚时间以登记为准
我国婚姻法中关于夫妻财产归属的规定大体是以

结婚为节点来区分的，而由于地区风俗的原因，在有些
地方，把婚礼仪式视为结婚的开始，容易给当事人造成
一些法律理解上的误区。

王先生和女友赵女士几年前按照家乡风俗，举办
了隆重的婚礼。由于赵女士单位特殊，对配偶身份进
行了一定时间的政审，直到婚礼一年后，二人才办了结
婚登记。

小夫妻举办婚礼后，王先生的父母拿出积蓄，又卖
了一套房，全款给儿子买下了一套北京市西城区的二
手学区房，为小两口解决了后顾之忧。房本在王先生
办理结婚登记后两个月办了下来，登记在王先生名下。

婚后，二人因为工作原因聚少离多，感情疏远。赵

女士最终起诉离婚，并认为西城区的这套房子是二人
举办结婚仪式后，王先生父母赠与两个人共同生活居
住的，应当按照夫妻共同财产予以分割。

《婚姻法司法解释二》第22条第一款规定，当事人
结婚前，父母为双方购置房屋出资的，该出资应当认定
为对自己子女的个人赠与，但父母明确表示赠与双方
的除外。

法官介绍说，赵女士认为办了婚礼后买的房子就是
婚后购置，但法律条文中所指的结婚应当做严格解释，
我国法律采取的是登记结婚制，只有办理具有法律效力
的结婚登记后才能认定为双方具有法定夫妻关系。

此案中，王先生父母全资购房，产权登记在王先生
个人名下，又是在结婚登记之前，法院最终认定该房屋
属于王先生的个人财产。

出资时间资金来源 是判定共同房产的关键
从以上案例中不难看出，在司法实践中，买房的钱

是谁的？什么时候出资购买的？这是认定夫妻共同房
产的两大核心要素。

西城法院民六庭副庭长张爽告诉记者，夫妻婚后
对房产有共同出资行为，房产才有可能被认定为夫妻
共同财产。

目前，父母资助购房或一方婚前付了首付，婚后双
方一起还贷等情况十分普遍，虽然增加了判定的复杂
性，但仍有原则可循。

在司法实践中，法院通常会判决房屋产权归登记
方所有。双方婚后共同还贷支付的款项及其相对应财
产增值部分，离婚时由获得房产的一方对另一方进行
补偿。

房产证上写了你名字 房子也未必是你的

结婚买房，房产证上写谁的名字？离婚后
房子归谁？请看以下案例：

大场景：当房产证上只有一个人的名
字时

情景1：他结婚前全款买了套房，这房
子是他的？

答案：必须的！
解答：根据新《婚姻法》规定，他婚前

全款买的房属于他的婚前个人财产，结婚
后也不会自动转化为夫妻共同财产。所
以，万一他结婚了，夫妻感情不和出现离
婚，这套房子也仍属于他一个人。

情景2：结婚前，他贷款买了套房。这
房子还是他的？

答案：那可不一定。
解答：根据《婚姻法》司法解释(三)第十条：“夫

妻一方婚前签订不动产买卖合同，以个人财产支付
首付款并在银行贷款，婚后用夫妻共同财产还贷，
不动产登记于首付款支付方名下的，离婚时该不动
产由双方协议处理。”

情景3：婚后他爸妈全款买了套房，登记在了他
名下。这房子肯定是他的？

答案：是的。
解答：根据《婚姻法》司法解释(三)第七条，婚

后由一方父母出资为子女购买的房子，产权登记
在出资人子女名下的，可按照《婚姻法》相关规定，
视为只对自己子女一方的赠与。也就是说，这房
子还是他的哦！离婚时，另一方无权要求分割，咋
说，就是连墙角都分不到。

大场景：房产证上写着两人的名字
情景1：这房子是他全款买的，这房子归他俩？
答案：不一定！
解答：举个例子，大牛和小妞在结婚后全款买

了套房子，房产证上写了两个人的名。但一旦他
俩因离婚闹上法庭，如果说小妞没有证据能证明
她买这房子时出了钱 ，这房产证上就算是有她的
名字也是白搭的。在财产分割时，法官仍能判这
房子归大牛。

情景2：俩人一起贷款买的房子，是他俩的？
答案：是的。
解答：如果这房子是他婚前贷款买的，婚后又

加上了她的名字，那婚后这房子增值的部分和共同
偿还贷款的部分，除夫妻双方另有约定外，应当视
为共同财产。 如果这房子是俩人结婚后凑了首付，
一起贷款买的，那自然也是共同财产，归俩人了。

情景3：这房子是他父母出钱买的，但写了他俩
的名字，这房子是他俩的？

答案：如果没有“借条”，这房子就是他俩的。
解答：如果这个情景是真的，那么这房子将被

认定为他俩的共有财产。如无“借条”等其他证
据，父母的出资也将被认定为赠与夫妻两人的，归
双方共有，即便是他俩闹离婚，父母也无权索回出
资钱款。

关于房产，这下可清楚了吧！
来源：新华社新媒体客户端

婚后房产一定是夫妻共同财产？
（今日关注）

新华社北京3月21日电（记者胡浩）教育部21日公布《关于做好2018年
普通高校招生工作的通知》，对今年的高校招生做出部署。通知要求，继续实
施“国家支援中西部地区招生协作计划”，进一步提高中西部地区及人口大省
高考录取率。

通知提出，要积极稳妥推进高校考试招生改革。上海市、浙江省要深入
总结完善高考综合改革试点经验，不断研究解决改革过程中遇到的新情况、
新问题。北京市、天津市、山东省、海南省要积极借鉴试点经验，坚持从本地
实际出发，精心组织、平稳实施好改革试点。

通知要求，强化对高中学生综合素质档案的使用，在保送生、自主招生、
综合评价试点、高水平艺术团、高水平运动队、艺术体育类专业、运动训练和
民族传统体育、高职分类招考等类型招生中，将学生综合素质评价结果作为
招生录取的重要参考。进一步推进减少高校招生录取批次改革，实施高考综
合改革及合并本科批次的省份，要合理划定特殊类型招生最低录取文化课分
数线，不得低于合并批次前的相应要求。

此外，根据《国务院关于深化考试招生制度改革的实施意见》和《教育部
国家民委 公安部 国家体育总局 中国科学技术协会关于进一步减少和规范
高考加分项目和分值的意见》相关规定，从2015年1月1日起，取消体育特
长、中学生学科奥林匹克竞赛、科技类竞赛、省级优秀学生、思想政治品德有
突出事迹者全国性加分项目。今年高考，这些加分项目将全面取消。

5月19日，中国国土经济学会发布“全国百佳深呼
吸小城”榜单，我省沁源县、壶关县、大同县和陵川县入
列。此外，大同县还入选首批“深呼吸小城十佳示范城
市”。截至目前，陵川县、壶关县已是连续5年上榜，沁
源县4次上榜。

“深呼吸小城”是指森林覆盖率达50%以上、空气
新鲜、适于“避霾旅游”的县域、县级市，也包括部分大
中城市城区、郊区及重视生态环境建设的各类主体功
能区。该榜单从2014年开始推出，每年一次。

来源：新华网 （记者张琦 实习生宋瑶）

“全国百佳深呼吸小城”评选结果揭晓

我省4县 榜上有名


