
2010年10月16日 星期六 本版责编：王瑞琴2021年12月18日 星期六 责编 佟晓宾Email:tgrb@tisco.com.cn

民法典学习专题民法典学习专题

未办产权过户登记未办产权过户登记，，房屋买卖合同是否有效房屋买卖合同是否有效？？

曲某将自己所有的房屋卖给了
邵某，双方签订了《房产交易协议
书》，房价5万元，有关交易的一切费
用均由买方邵某承担，办理手续同时
一次性交付房屋全款。3天后，曲某
收到邵某的房款，并从房屋中搬出，
将房屋交给邵某。邵某便搬入该房
屋，一直居住。但是双方一直没有办
理房产过户手续。

4年后，曲某将邵某起诉到法院，
以被告邵某一直不办理过户手续为
由，请求法院判决房屋买卖合同无
效，将房屋还给自己。被告以自己已
经支付全部房款，原告已将房屋支付
使用，并且自己已经居住4年为由，
请求判决买卖合同合法有效。

《中华人民共和国民法典》第一
百八十六条规定：因当事人一方的违
约行为，损害对方人身权益、财产权
益的，受损害方有权选择请求其承担
违约责任或者侵权责任。

第五百九十五条规定：买卖合同
是出卖人转移标的物的所有权于买
受人支付价款的合同。

第五百九十六条规定：买卖合同
的内容一般包括标的物的名称、数
量、质量、价款、履行期限、履行地点
和方式、包装方式、检验标准检验标
准和方法、结算方式、合同使用的文
字及其效力等条款。

经法院判定：房屋买卖合同有
效。因为，双方签订了《房屋买卖协
议书》后，办理了相关手续，被告也付
了房款，房屋的买卖合同就已经生效
了。而产权过户登记只是标志房屋
产权的转移，没有办理产权过户登记
并不能说明房屋买卖合同无效。

【小知识】

1.购买商品房的流程有哪些？

（1）确认项目手续。购买预售商
品房，应确认项目是否取得《商品房
预售许可证》，并详细查看购买的房
产是否在预售范围内；确认项目是否
办理现房销售备案手续，并详细查看
购买房产是否在现房销售备案范围
内。可登录本市房管局网站，查询
《商品房预售许可证》和现房销售备
案手续情况。

（2）确认购房资格。根据住房限
购政策，结合自身实际情况，确认是
否具有购房资格。

（3）达成购房意向。注意把握
房屋销售主体、用途、价款、面积等
内容，与开发企业达成交易意向，对
需要先行交付定金等款项的，应存
入开发企业在预售资金监管银行设
立的商品预售资金监管账户（现房
销售除外）。

（4）签订合同。订立合同前，开

发企业应明示《商品房销售管理办
法》、《商品房买卖合同示范文本》和
《城市商品房预售管理办法》。在详
细约定房屋价款、面积、户型、交房标
准、违约责任、纠纷处理方式等内容
后，双方签字确认，合同即产生法律
效力。

（5）合同登记备案。签约之日
起 30 日内，开发企业利用预售信
息系统向市房管局办理商品房买
卖合同登记备案手续。登录市房
管局网站，输入身份证号和合同登
记号，即可查询商品房买卖合同登
记备案信息。

2.商品房买卖的注意事项有哪些？

（1）注意审核土地使用权是否存
在抵押状态。

（2）仔细审核开发商应当办理的
法定手续和相关证件。‘

（3）咨询清楚交易房屋的税费、
贷款的审批程序。

（4）注意订立合同时部分条款是
否可以修改或者可以增添补充约定的。

（5）约定违约责任条款必须详
细、具体。

（6）合同附件须重视。
（7）妥善保管商品房的销售广

告、宣传资料。
（8）注意商品房买卖合同中的定

金问题。（郭小明、李婧文、蔡芳）

12 月 13 日，北京 2022 年
冬奥会火种抵达首钢园，火种
展示活动在秀池水下展厅举
办，首钢干部职工和石景山区
群众代表参加了活动，共同见
证冬奥火种魅力，共同感受火
炬接力景观的象征和内涵。北
京冬奥组委市场开发部部长朴
学东，首钢集团党委书记、董事
长张功焰，党委副书记、董事、
总经理赵民革，党委副书记、董
事何巍，党委常委、纪委书记、
监察专员满志德，党委常委、董
事、工会主席梁宗平，党委常
委、副总经理梁捷出席活动。

朴学东在致辞中表示，北
京冬奥会火种灯的创意源于

“中华第一灯”——西汉长信宫
灯，承载着奥林匹克精神的火
种，照亮着人类团结合作、战胜

困难的前进道路，带给
人们信心、温暖和希
望。北京冬奥会火炬体
现了“双奥之城”的传承
与发扬。此次活动将进
一步展示奥林匹克价值
观和愿景，点燃奥运激
情，传递奥运梦想，使大
家能够切实参与到冬奥
筹办中来，以饱满的热
情迎接冰雪之约、奔向
美好未来，共同迎接北
京2022。

梁宗平在致辞中表
示，冬奥的脚步越来越
近，冬奥的热度正在升
腾。首钢滑雪大跳台已

经启动造雪，冬奥配套工程全面
冲刺收尾，群众性冬奥主题活
动缤纷多彩，首钢处处洋溢着
喜迎冬奥的浓厚氛围。通过冬
奥会火种展示活动，我们要进
一步增强政治责任感、历史使
命感和时间紧迫感，集聚首钢
人的全部智慧和力量，以跑秒
计时的状态、压线冲刺的干劲，
高标准、全方位、高质量地做好
各项服务保障工作，为冬奥会增
光添彩，作出更大贡献。

首钢京唐公司王晓朋作为
职工发言代表，表达了作为两
度与奥运结缘的首钢人参加冬
奥会火种展示活动，与大家共
同见证冬奥火种魅力的激动心
情、对冬奥会的期盼之情和美
好祝愿。他表示，作为首钢人
要进一步砥砺奋进、追求卓越，

牢固树起先进制造业的旗帜，
勇当高质量发展排头兵。

北京 2022 年冬奥会火种
展示活动

百年首钢与奥运有着不解
之缘。10余年前，首钢实施搬
迁调整，创出从“山”到“海”的
腾挪壮举，为北京2008年奥运
会的成功举办作出重要贡献。
2022 年北京冬奥会申办成功
后，北京冬奥组委办公区、国家
队冰上项目训练基地、首钢滑
雪大跳台项目竞赛场地等相继
落户首钢园区，首钢再次与奥
运结缘，成为北京2022年冬奥
会和冬残奥会官方合作伙伴，
承担着冬奥服务保障任务。如
今，首钢园处处体现着冬奥元
素，工业遗存和现代建筑在这
里完美融合。

从“火”到“冰”、从“厂”到
“城”，炉火与冬奥火种交相辉
映。通过本次火种展示活动，
首钢干部职工切身感受到取自
希腊奥林匹亚的冬奥会火种所
传递的希望，感受到以卓越、友
谊、尊重为核心的奥林匹克价
值观。奥运火种来到首钢园，
激起了首钢人心底的骄傲和自
豪，吹响了首钢人全力服务保
障冬奥的“冲锋号”。首钢人将
继续认真贯彻落实“简约、安
全、精彩”的办赛要求，高标准、
高质量、高效率完成承担的冬
奥服务保障任务，为北京冬奥
盛会保驾护航。

来源：首钢新闻中心

北京2022年冬奥会火种抵达首钢园

冬奥会火种

图为取自希腊奥林匹亚的冬奥会火种抵达首钢园石景
山秀池水下展厅活动现场。

不锈钢是公共卫生领域使用最为广泛的物
料之一，但其本身并无抗击有害微生物的特
性。早前的研究显示，新型冠状病毒（SARS-
Cov-2）在常规的不锈钢表面有很强的稳定
性，残留在不锈钢表面，在长达三天后仍然具
感染性，让病毒有机会在公众场所透过接触
传播。

香港大学（港大）工程学院机械工程系黄明
欣教授领导的团队，与港大李嘉诚医学院免疫
与感染研究中心潘烈文教授的研究团队合作，
研发出高铜含量不锈钢，能成功杀灭存留于其
表面的新冠病毒、甲型流感病毒以及大肠杆菌，
是全球已知首个其自身表面可杀灭新冠病毒的
不锈钢。

“今次的研究成果非常重要，是全球首个其
自身表面可以杀灭新冠病毒的不锈钢。”黄明欣
教授说。

黄教授进一步解释说：“今次的研究，团队
通过调整不锈钢的化学成分和微观组织结构，
成功令不锈钢表面可以杀灭新冠病毒和其他
常见的病原体微生物。研究又
发现，新型冠状病毒和甲型流
感病毒在纯铜和高铜不锈钢
（例如，≧ 10 wt%）的表面会快
速被杀灭，在纯银和低铜不锈
钢（例如，≦5wt％）表面却表现
出良好的稳定性。研究结果显
示了利用银和铜作为开发抗病
原体不锈钢的合金添加元素存
在的差异。”

团队研发的抗新冠病毒不
锈钢正在申请国际专利。目前
团队正计划与工业界合作，利
用新不锈钢制备一些在公共场
所中应用广泛的不锈钢电梯按
钮、门把手和扶手等的原型作
测试，有望进一步把研发成果
工业化生产和商品化。研究团
队已利用高铜不锈钢（20wt％）
制备电梯按钮，作为生产测试
之用。

“ 大 量 的 富 铜 析 出 相 ，均
匀 地 弥 散 在 整 块 不 锈 钢 中 。
因此，不锈钢的表面即使不断受
到磨损或破坏，它依然可以持
续地杀灭表面存留的病原体
微 生 物 。”论 文 第 一 作 者、黄
明欣教授的博士生刘立涛先
生说。

“当前开发的抗新冠病毒
不锈钢可以使用现有成熟的
工业技术进行批量生产。相关
产品可用于替换公共场所中
一些频繁接触的常规不锈钢
产 品 ，以 降 低 公 众 感 染 的 风
险，对抗当前的新冠疫情。”黄
教授补充说。

（香港大学黄明欣团队、材
料科学与工程）

来源：中国冶金报

全
球
首
个
自
身
表
面
可
杀
灭
新
冠
病
毒
的
不
锈
钢
研
发
成
功


