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未办理所有权转移登记的房屋归谁所有未办理所有权转移登记的房屋归谁所有？？
梁某将自己所有的一栋房屋

卖给了赵某，约定等到付清全部价
款后再办理所有权转移登记，赵某
担心梁某在所有权转移前将房屋
再行出卖，于是办理了预告登记。

在赵某还没有付清房款期间，
梁某果然将房屋卖给了周某。最
后三人争执不下，周某将梁某起诉
至法院，要求确认房屋的所有权。

《中华人民共和国民法典》第
二百二十一条规定：当事人签订买
卖房屋的协议或者签订其他不动
产物权的协议，为保障将来实现物
权，按照约定可以向登记机构申请
预告登记。预告登记后，未经预告
登记的权利人同意，处分该不动产
的，不发生物权效力。

预告登记后，债权消灭或者自
能够进行不动产登记之日起九十日
内未申请登记的，预告登记失效。

最后法院判定：周某不能取得
房屋所有权。因为根据规定，预告
登记后，未经预告登记的权利人同
意处分该不动产的，不发生物权效
力。由于赵某已经办理了预告登
记，梁某再将房屋处分给周某，没
有经过赵某同意，所以周某不能取
得房屋的所有权。

【普法课堂】

1.预告登记是什么？
预告登记指当事人签订买卖

房屋或者其他不动产物权的协议，
为保障将来实现物权而按约定可
以向登记机关申请预告登记。如
在商品房预售中，购房者可以就尚
未建成的住房进行预告登记，用来
制约开发商把已经出售的住房再
次出售或者进行抵押。本质上是
为了给开发商售卖期房，提高资产
周转率提供法律支持。

2. 预告登记与一般的不动产
登记有什么区别呢？

一般的不动产登记都是指不
动产物权在已经完成的状态下所
进行的登记，而预告登记则是为了
保全将来发生的不动产物权而进
行的一种登记。预告登记后，并不
导致不动产物权的设立或变动，而
只是使登记申请人取得一种请求
将来发生物权变动的权利。纳入
预告登记的请求权，对后来发生与
该项请求权内容相同的不动产物
权的处分行为，具有排他效力，以
确保将来只发生该请求权所期待
的法律结果。

3.物权包括什么？

物权是指权利人依法对特定
物享有直接支配和排他的权利，包
括所有权、用益物权和担保物权。

新华短讯

新华社武汉12月5日电（记者田中全）
武汉足球俱乐部4日任命李金羽担任武汉队
主教练。

据介绍，1997 年，20 岁的李金羽入选中
国国家队，攻入国家队生涯首粒进球并代表
中国队出战世界杯预选赛亚洲区十强赛。
李金羽代表中国国家队在各项国际赛事中
出场73次，攻入26球。

1998 年9月，李金羽由辽宁队租借加盟
法甲南锡队，代表球队在法甲出场6次；1999
赛季，李金羽重返辽宁队，帮助球队获得甲A
联赛亚军、超霸杯冠军等荣誉，并获得 2002
年甲 A 联赛最佳射手；2004 至 2011 年，李金
羽效力于山东鲁能泰山队，共为球队攻入92
球，帮助球队获得3次中超联赛、1次足协杯
冠军；2006、2007赛季，李金羽连续两年获得
中超金靴。

2011年退役后，李金羽曾担任中国女足
国家队助理教练、山东鲁能泰山队副领队、
沈阳沈北队主教练、石家庄永昌足球俱乐部
代理主教练、江苏苏宁易购队代理主教练等
职务。2021年1月，李金羽加入武汉队教练
团队担任助教。

日前中国足协宣布，同意中国男足主教
练李铁辞职，其职务由武汉足球俱乐部主教
练李霄鹏接任。

法治的温度，平安的基础。回望
2021年，法治中国、平安中国建设蹄
疾步稳，护航经济社会发展，人民群
众获得感、幸福感、安全感更加充实。

一起盘点，这一年中哪些法治进
步、平安成效曾温暖了你我？

解决群众“急难愁盼”

近年来，高空抛物问题屡禁不
止，成为悬在“城市上空的痛”。
2021年元旦起施行的民法典，明确
高空抛物侵权责任；3月1日起施行
的刑法修正案（十一），将“高空抛物
罪”正式入刑，进一步释放法律的警
示功能。

广州越秀区法院判决从35楼扔
下矿泉水瓶导致老人受伤的儿童家
长赔偿对方医药费、护理费等共计9
万多元；重庆万州法院判决从12楼
抛物的被告人钟某某有期徒刑6个
月并处罚金3000元……这一年，一
系列高空抛物案件得到公正裁决，有
力维护了民众生命财产权益。

App过度索取用户信息、商家
擅自安装人脸识别设备……随着大
数据的广泛运用，个人信息泄露问题
也频频引发公众担忧。这一年，个人
信息保护法正式施行，为个人信息保
护加上法律“安全锁”。

公安机关深入推进“净网2021”
专项行动，侦办侵犯公民个人信息等
网络犯罪案件6.2万起；最高检拓展
公益诉讼案件范围，推动个人信息保
护综合治理；最高法聚焦诉讼热点，
明确审理使用人脸识别技术处理个
人信息相关民事案件适用法律……
立法、司法、执法多管齐下，一系列法
治“组合拳”让你我的信息安全更有
保障。

从全面推行电子驾驶证，到构建
“屏对屏”的在线诉讼规则体系；从加
强针对农民工、易返贫致贫户等困难
群体的法律援助服务，到解决冒名婚
姻登记撤销难问题……这一年，法治
始终关注你我所急所盼所需，保障亿
万百姓美好生活。

守护人民安居乐业

2021年7月11日，在山东聊城
举行的一场认亲仪式上，电影《失孤》
的被拐儿童原型郭新振与离散24年
的家人紧紧拥抱在一起。

每一个失踪孩子的背后，都是一
个支离破碎的家庭。2021年，全国
公安机关深入开展“团圆”行动，累计
找回10932名历年失踪被拐儿童，抓
获拐卖犯罪嫌疑人890名，开展认亲
活动2900余场。一幕幕亲人含泪相
认的瞬间，成为这一年人们最温暖的
记忆之一。

让人民安心的，还有打通案件执
行的“最后一公里”。2021年，最高
法把执行案款集中清理纳入执行领
域顽瘴痼疾整治重点全力推进，一方
面全面清理历年陈年旧案，一方面压
缩执行案款发放时间，让诚信社会的
基础更加牢靠。

循法而行，依法而治。这一年，
《政府督查工作条例》、新修订的行政
处罚法相继施行，推动法治政府建设
再上新台阶。

——行政执法不规范问题咋解
决？司法部推进行政执法公示制度、
执法全过程记录制度、重大执法决定
法制审核制度全覆盖，组织开展行政
法规和规章中不合理罚款规定清理。

——政务窗口只受理不审批咋
处理？中央依法治国办指导各地制
定整改方案，明确责任人、责任单位
和整改完成时限。

——企业群众办证咋“减负”？进
一步推行证明事项告知承诺制，推进
办理公证所需数据的共享和在线查询
核验，避免“以证换证”“坐堂办证”。

安全稳定的营商环境，是创业创
新的基础。2021年，检察机关落实
宽严相济刑事政策的要求，依法充分
准确适用“少捕慎诉慎押”刑事司法
政策，不捕率、不诉率同比上升。

从织密未成年人等群体的司法
救助网，到贯彻食药安全监管“四个
最严”要求；从加强行政立法优化法

治营商环境，到加大知识产权综合司
法保护力度……这一年，法治护航经
济社会发展，保障你我安居乐业。

筑牢社会法治信仰

法治是一种向上的力量，守护社
会公序良俗，引导正确的价值取向。

开个“玩笑”能有多大后果？
2021年2月，浙江检察机关依法对社
会高度关注的“女子取快递被造谣
案”被告人提起公诉，最终法院以诽
谤罪判处两名被告人有期徒刑一年，
缓刑二年。

遇到“扶不扶”“劝不劝”等难题
该怎么办？最高法出台指导意见明
确，对于涉及见义勇为、正当防卫、助
人为乐等案件的裁判文书，人民法院
应当强化运用社会主义核心价值观
释法说理，让司法有力量、有是非、有
温度。

英雄烈士，是民族的精神火炬。
这一年，公安机关、人民法院、检察机
关利剑出鞘，以法律捍卫英烈荣光。
网络大V“辣笔小球”、旅游博主“小
贤Jayson”等多人因侵害英雄烈士
名誉、荣誉被判处有期徒刑，有力弘
扬了清风正气。

法治的真谛，在于全体人民的真
诚信仰和忠实践行。

“中华人民共和国实行依法治国，
建设社会主义法治国家……”宪法宣
传周期间，多地学校组织开展宪法晨
读等活动。庄严的宪法之声回荡在校
园，在青少年心中播撒法治的种子。

2021年是“八五”普法的启动之
年。“谁执法谁普法”普法责任制全面
实行、乡村“法律明白人”培养工程扎
实开展、广大青年普法志愿者下基层

“送法律”……一系列群众喜闻乐见
的普法活动如春风化雨，筑牢全社会
的法治信仰之基。

这一年，法治进步足音铿锵，公
民法治素养显著提升。一个办事依
法、遇事找法、解决问题用法、化解矛
盾靠法的法治环境正在形成，助推

“中国之治”迈向更高境界。

2021年，这些法治进步平安成效给你几多温暖？
新华社记者 白 阳

新华社海口1月12日电（记者吴茂辉）离
岛免税购物消费是海南旅游的一张重要名
片。记者从海口海关获悉，2021年，海口海关
全年共监管海南离岛免税购物金额495亿元，
反映出海南离岛免税购物消费市场持续火爆。

据了解，2021 年，海南离岛免税购物金
额495亿元，购物人数672万人次，购物件数
7045万件，人均购物金额7368元，与上年相
比分别增长80%、49.8%、107%、20.2%。其中，
化妆品、手表、首饰的销售额位居前三。

截至目前，海南离岛免税经营主体共 5
家，离岛免税店共10家，各免税店品牌进驻
数量超过720个。海南离岛免税品品牌、品
种、价格加快与国际同步，为消费者提供了
更多购物选择。

新华社北京1月12日电（记者赵文君）肯
德基与泡泡玛特联合推出联名款盲盒套餐，引
发消费者抢购及社会广泛关注。中消协12日
针对此事发声：肯德基作为食品经营者，利用
限量款盲盒销售手段，诱导并纵容消费者不理
性超量购买食品套餐，容易造成食品浪费。

据中消协介绍，按照这款盲盒套餐的销
售规则，要想集齐整套玩偶，至少需要购买6
份套餐，而其中稀有隐藏款出现概率是 1:
72。为此，有消费者不惜一次性斥资 10494
元购买106份套餐；有消费者购买“代吃”服
务，雇人代买代吃套餐而获得盲盒，甚至将
吃不完的食物直接丢弃。

中消协表示，肯德基作为一家餐饮企业，
其经营的快餐食品属于限期使用的商品，按
需购买、即时食用是这类商品的特点。限量
款盲盒销售是用“饥饿营销”手段刺激消费，
容易导致消费者为了获得限量款盲盒而冲动
消费，并因超量购买造成食品浪费。

李金羽出任武汉足球队主教练

2021年海南离岛免税购物金额495亿元

肯德基盲盒套餐被中消协点名


